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Lotissement « Cote Rousse »
Département de ta Haule Garonne
Commune de Villensuve les Bouloc

CAHIER DES CHARGES
23 Novemnbre 2006

OBLIGATIONS ET SERVITUDES CONTRACTUELLES PARTICULIERES

Toutes les conditions relatives aux régles et servitudes d'intérét général prévues en vertu du plan de lofissement
sont constituées en régles et servitudes d'intérét parhcu[ier ¢l reciprogue entre tous les propriétaires successifs
du fait de leur acquisition et sans gu'ils puissent s'en dégager.

Article 1 - Force obligatoire du cahier des charges
Ariicle 2 - Les éguipements communs '

Article 3 - Plan des lots

Article 4 : Clotures

Article 5 - Accés aux lots

Article 6 - Parking visiteur

Article 7 - Noues

Article 8 - Boisement — Plantations

Article 9 - Passages et entrées

Article 10 - Tenue du chantier pendant les travaux de construction
Article 11 - Etude de s0)

Article 12 - Réallsation des travaux deé construction

Article 13 - Signalisation

Article 14 - Entretien

Article 15 - Séchage du linge

Article 16 - Décharge

Article 17 - Anténnes paraboliques

Article 18 - Son

Article 19 - Chiens

Article 20 - Canalisations

Article 21 < Hales:

Article 22 - Mesurages et Bornage

Article 23 - Cotisations Association Syndicale

Article 24 - Aggravation des charges

Article 25 - Cession des parties communes du lotisseur 3 I'association syndicale
Article 26 - Publicité du cahier des charges

Article 27 - Champ d'application du présent cahier des charges

Annexe 1 - Schéma parking visiteurs
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Article 1 - Force obligatoire du cahier des charges
1.0, Les régles visees article 1.0 s'imposeront

- dans les rapports du lotisseur et des propriétaires des lots,

- dans les rapports des proprigtaires entre eux, et.ce sans limitation de durée.
Le present cahier des charges est opposable 4 et par quiconquie détient ou ocoupe & quelque titre que ce soit,
méme & titre d’héritier, donataire ou de bénéficiaire d'apport en société, fout ol partie du Iotissement. A cet effet,
1l doit &tre rappelé dans tout'acte translatif ou locatif des parcelles par voie de référence précise 2 Foccasion de
chague vente ou location qu'il s'agisse d'une premiére vente ou location ou de ventes ou locations successives.
1.1. Le respect des régles du présent cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement ou par

I'Association Syndicale des propriélaires du lotissement. Toult propriétaire peut également en-demander
directement 'application sans avoir 3 justifier de I'inaction de I'Associalion Syndicale. En cas de transgression et
de différend, le Tribunal de Grande Instance est compétent pour connaitre de toute action én exéeution forcée,
‘notammerd en démolition, et allouer tous dommidges intéréts. _

1.2. Tout propriétaire d'un terrain est subrogé aux drofts du Iotisseur. il peut exiger de tout autre propriétaire
directement ou par I'Association Syndicale, lexécution des conditions imposées et auxquelles celui-ci aurait
‘contrevenu. Par suite, tout litige entre propriétaire doit se vider directement entre eux sans que, jamais et sous
-aucun prétexte, le lotisseur en tant qiie tél puisse étre mis en cause.

Article 2 - Les éaquipements communs
Le lotissement comporte des équipements & usage commun, tels que lesdits équipements sont figurés sur e

- plan de'composition, decrits dans le programme dés travaux, plan et programme faisant partie du dossier de
-demande d'autorisation de lotir.
Le lotisseur est tenu de mettre lesdits équipements en état de conformité avec les plans et le programme de
travaux susvises et également avec les régles de I'art. L'association Syndicale est siibrogée dans ses droits et
actions @ 'encontre des locataires d'ouvrages, Aprés réception des parties communés et des duvrages dans leur
ensemble, 'Association Syndicale des Propriétaires substituera le [otisseur dans ses droits et actions a
l'encontre des locataires d'ouvrages

Article 3 - Plans-des lois

Conformément & la lof du'7 mal 1948, Ilimplantation des lots sera faite par un géomeétre expert, membre de
I'Ordre des Géoméires experts, '

Article 4 - Clotures

Les cltures devront étre posées suivant les alignements déterminés par le centre des bornes marquant a limite
des lots entre parcelles.

Ces clbtures seront par la suite, mitoyennes au sernsjuridique du mot, _

Les clftures situées & la limite des espaces verts ou terrain de jeux seront privatives et &difiées aux frais
exclusifs de l'acquéreur.

Les clotures.entre lots voisins seront édifiées en mitoyenneté et leur colit en sera partagé par les propriétaires
riverains. _

Leur montant avanceé en totalité par la partie qui les édifiera devra étre remboursé par le propriétaire mitoyen,
dans le mois de son acquisition au codt du jour du réglement. '

Obligation est faite aux propriétaires de mettre en place a leurs frals la fondation de la cibture donnant surla rue
intérieure du latissement ainsi que le premier niveau de parpaing ou moellon, avant les travaux différés. Les
travaux différés ne pourront étre réalisés gu'aprés |a mise en place de la totalité des soubassements de clSture.
Dans le cas d'une ou plusieurs rion réalisation, I'Association des propriétaires prendra ces travaux 3 sa charge.
Le dimensionnement de la fondation devra étre calculé suivant a taille du mur qu'elle devra supporter.

Les portails el portillons:seront rectangulaires. lis seront implantés avec un retrait de 5 m par rapport 2 la limite
‘de proprigté. y

Il est rappeté que l'édification des cl6tures est soumise au préalable & I'autorisation de la Maiiie.
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Article 5 - Accés au lot _

Les propriétaires devront réaliser une allée en concassé a partir de I'accés au lot jusqu’a la construction,
et exiger de leurs entreprises un accés unique au chantier. Chague propriétaire devra réaliser cette allée avant
le début de la construction de sa maison pour éviter toute dégradation du lot pendant les travaux,

Les propriétaires n’ayant pas réalisé ces travaux avant la construction pourront voir leur chantier arrété
per le Iolisseur, les services technigues de la Mairie ou par les représentants de 'Associalion Syndicale, jusau'a
réalisation desdits travaux.

Obligation est faite a tous les propriétaires d’entretenir les accés aux lots pendant les travaux de
construction de leur maison. Les propriétaires devront avertir leurs entreprises de construction d'avoir &
prendre toutes précaulions pour traverser les trotioirs oll passent les reseaux d'alimentation et s'engagent
aupreés du lotisseur ou du syndicat des lotis & remettre le tout dans I'état de parfait ouvrage tels quils ont été
réceptionngés.

Article 8 - Parking visiteur

Obligation est faite & tous les propriétaires de réaliser a I'entrée de leur terrain et & leurs frais un parking visiteur,
et un acces permettant le passage des entreprises de construction.

Le parking visiteur de dimensions minimales de § mi par 5 ml (voir schéma) devra étre accessible de la voie
sans obstacle (retrait du portail). L'implantation de ce parking devra figurer sur le permis de construire.

La structure du parking et de 'accés devra comprendre : '

~un goncassé de 0,40 sur 0,156 m d'épaisseur 4

- une ceuche de béton dosé a 350 kgs sur 0,10 m d’épaisseur.

L'entretien de ce parking sera supporté par les propriétaifas du lot auquel il permet I'accas.

Les propriétaires devront rézliser le parking dés la fin des travaux de construction de leur maison.
Limplantation de ce parking devra figurer sur le permis de construire.

Article 7.— Noues o

H est expressément interdit de se garer sur les noues. En cas de non respect, la remise en état sera & la charge
de I'Association syndicale.

Article 8- Servitudes o _ -

Les lots n® 4.et 5 et les lots n® 13 et 18 disposent d'un accés commun au travers d'une servitude de passage
réciproque sur Jeur chemin d'accés. _

Le lot n° 18 sera grevé d'une servitude de passage eaux usées au profit du terrain situé sur sa partie nord ouest.

Article 9 — Division dii macro jot _
Les proprietaires des lots n® 1 & 19:ne pourront s'opposer-a la division du macro lot.

Article 10 - Boisement = Plantations

Les'acquéreurs de lots seront tenus de planter et d’entretenir au minimum un arbre par 200 m? de terrain, Les
Parties des lots, situées entre les maisons d'habitation et les voies ou parties comimunes, devront étre
engazonnées et plantées. d'arbres, d'arbustes ou de fleur.

Ces arbres pourront étre regroupés par essence de fagon & créer, dans 'avenir des massifs homogénes.

Article 11 - Passages et entrées _ _
Tout passage et entrée dans un lot cohstruit se fera & partir des voies existantes, propres au lotissement.
Aucune sortie, ni passage ne sera autorisé sur d'avires voies,

Article 12 - Tenue du chantier pendant les travaux dé construction _

Il estinterdit de faire du béton ou.du mortier sur la'chaussée et sur les espaces commurs, v. compris pendarit les
travaux-de construction des maisons. Il'est également interdit de procéder & des dépéts de matériaux divers sur
les chaussées, les nhoues ou les parties communes, méme proviscirement, y compris pendant la durée des
travaux de construction. Chaque loti devra procéder dans le meilleur délai a I'enlévement des gravois existants
Sur son propre fot, du fait des travaux de construction. '

L'acquéreur s'engage, de la part de'son constructedr qui détient une assurance & cet effet, a ce qiie, dans le
marché des travaux figure une mention par jaquelle le constructeur s'engage formellement a remetire en état
toute dégradation éventuelle-concernant son lot {tous les equipements, le trottoir, les bordures, I'accés charretier,
la cléture) et cela-au plus tard, avant la réception provisoire de la maison construite qui ne pourra &tre conclue
autrement,

Le defaut d'observation de cette clause étant de nature & apporter un préjudice, d'une parl aux propriétaires du
lotissement, et d'autre part au lotisseur du fiiveau de Ja commercialisation, des indemnités polirraient éfre
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demandées aux propriétaires pleinement et enliérement responsables des entfepreneurs, aprés mise en
demeure par les soins du lotisseur ou de Association Syridicale.

Une semme de 300 € (trois cents euros) sera payée a l'acte par chaque acquéreur, et poriée & un compie
blogqué au nom de F'Association Syndicale du lotissement « Cote Rousse». Cette somme sera reversée a
IAssociation Syndicale lors de sa création, pour la remise en état des parties communes du lotisserment apres
construction, l'Association Syndicale pouvant appeler des fonds supplémeniaires auprés du responsable si les
deépredations éfaient particuliérement importantes par la faute de I'un des lotis ou de ses entreprises. Il est
précisé gue la somme mentionnée ci-dessus ne pourra étre utilisée 3 d'aitres fins. it est rappelé que les
communes n'acceptent la prise en charge des espaces communs que s'ils sont en parfait &tal.

Article 13 - Etude de sol

Il est rappelé que les propriétaires de terrain de I'ensemble du lotissement doivent obligatoirement réaliser ou
faire realiser une étude de sol avant la construction de leur maison pour déterminer le type.de fondations &

Tealiser.

Article 14 - Réalisation des fravaux de construction

Chague copropriétaire construit dans le respect des dispositions du réglement du présent cahier des charges et
du reglement de la construction (obligation d'obtention du permis de construire).

1 construit & ses frais et risques, et ce sans préjudice de ce qui est inscrit par le réglement en matiére de cléture
et de plantations. A ce titre il est rappelé que chaque prépriétaire doit se référer au Réglement de Lotissement,

Article 15 - Signalisation , e e o L
Chaqgue propriétaire sera tenu de souffrir, sans indemnité, sur sa construction, I'apposition de tous signes
extériewrs indiguant le nom de la voie et le numéro de [a propriété selon fusage, ainsi qu'éventiellement la pose
d'une boite aux lettres extérieure. .

Article 16 - Entretien

Les propriétaires des terrains sont tenus de débroussailler leur Iot dés que la pousse des herbes et broussailles
dépasse 20 centimétres avant et pendant les travaux de construction.

Dans le cas ol ce débroussaillage ne serait pas fait, IAssociation Syndicale ou le lotisseur pourrsit faire exécuter
ces travalix aux frais du propriétaire, apres une simple Jettre recommandée restée sans effet dans les huit jours
qui suivent sa réception. _

Les constructions. doivent &tre tenues en excellent état de propraté et d'entretien.

Tout propriétaire devra s'assurer du bon-étal de Ja peinture de sa clture.

Article 17_- Séchage du linge _ . _ o
Il est interdit d'étendre du linge aux fenétres, baléons ou terrasses, dans les jardins individuels entre maison ét
voie d'acces, ainsi que sur toutes les parties communes.

11 est toléré de le faire dans les parties de jardin non.visibles des voies publiques, & condition que cet étendage

soit discret et gu'en aucun cas il ne dépasse la hauteur maximale admise pour les haies.

Article 18 - Décharge _ _
Les décharges {ordures, déchets, matériaux) sont interdites.

Article 19 . Antennes paraboligues _
Les antennes paraboliques devront &tre les plus discrétes possible tant parleur forme que par leur couleur et
&iré les'moins visibles possible depuis les parties communes et entourées dé biissons.

Article 20 - Son

L'usage des appareils de reproduction des sons n'est admis que dans la mesure o cet usage ne géne pas les
propriétaires voisins. Il est notamment interdit 2 'extérieur des constructions aprés vingt deux heures. _
Lutilisation des tondeusés & moteur est aulorisée de jour et uniquement de 8H30 & 12H0OD &t de 14H00 & 19H30
les jours ouvrables, de 9HO0 & 12HO0 et de 15H00 & 19HO0 le samedi, de 10H00 & 12HO0 et de 16HO0 & 18h00
les dimariches et jours fériés,

Article 21 - Chiens _ ) .
La divagation des chiens est interdite. IIs seront obligatoirement tenus en lzisse sur les parties & usage collectif.

Article 22 - Canalisations

Il est interdit de jeter dans les. canalisations et les water-closets quoi que ce soit gui puisse provoguer une
obstruction ou un engorgement des canalisations; il est, de méme irterdit de projetér dans.les canalisations, des
matiéres inflammables, corrosives, décapantes: ou dangereuses, les garanties du constructeur ne jouant pas
dans ce cas.
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Article 23 - Haies

Les haies devront &tre taillées réguiiérement quatre fois par an aux épogues d'usage. En cas de violation de
cette obligation, I'Association Syndicale assurera elle-méme aprés un rappel & l'ordre, T'entretien des haies en
mettant & la charge du propriétaire tous les frais engagés.

Aiticle 24 - Mesurages et Bornade

Tout acquéreur d'une ou de plusieurs parcellés accepte feurs formes et contenances telles gu'elles figurent au
plan qui est annexé aux présentes ef en constitue partie intégrante. '

Le bornage sera exécuté M. Jacky PERIE géomeétre expert, 57 rue de la République & Villemur sur Tarn.

Les lots seront delimités par le Geéomeétre, auteur du projet et les limites matérialisées par des bornes.

Les acquéreurs devront prendre soin de la conservation de ces repéres jusqu'a la construction des ciélures,
Toute reconstitution du piquetage, par suite de la disparition des repéres, sera effectuée par le. méme Géométre,
aux frais du lotisseur jusqu'a la vente du lot, aux frais de l'acquéreur une fois le lot vendu.

Article 25 - Cotisations Association Syndicale _ o

Il est expressément convenu gue le lotisseur sera dispensé de toutes cotisations ou contributions qui pourraient
étre fixées par 'Association Syndicale des propriétaires du Iotissement, en sa qualité de propristaire des lots non
vendus ou dont la verite ne serait pas régularisée. Ces cotisations ou contributions ne peuvent concerner que les
-acquéreurs des lots candidats a la conistruction.

Article 26 - Aggravation des charges _

‘Tolte aggravation des charges provenant du fait ou par la faute d'in propriétaire est supportée exclusivement
par lui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient &tre causées. aux équipements
communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable &
Feégard des autres propriétaires et du lotisseur, sans préjudice de ses recours, le cas échéant, contre les
entrepreneurs ou fournisseurs.

Article 27 - Cession des parties communes du lotisseur & I'association syndicale _

Des la premiére assemblée générale et aprés nomination du président, 'association devra donner tout pouvVoir
au président pour acquérir du Jotisseur & l'euro symboligue les parties communes du lotissement. Dans tous les
cas cette cession devra étre réalisée avant la mise en ceuvre des travaux différés,

Article 28 - Publicité du cahier des charges _

“Tout propriétaire devra, lorsqu'il entreprendra des travaux faire prendre connaissance du. présent cahier des
charges & ses architéctes, maitres d'oeuvre, entrepreneurs artisans, etc... et faire constater par &crit cetie
déposition:

Article 29 - Champ d'application du présent cahier des charges

Le présent cahier des: charges s'applique aux lots numérotés de 1 2 20 et simpose & tous les propriétaires ou
ayant droit de ces parcelies. o

A ce tilre, chaque propriétaire ou.ayant droit participera pour chague lot numéroté de 1 a 20 et aura les mémes
frais et avantages a raison de 1/20°™. Dans le cas de regroupement dé lots, ‘chaque propriétaire patticipera
autant de 20°™ qu'il aura regroupé de parcelles. _

Le macro lot participera 2 la hauteur du nombre de divisions qui seront accordées. Le nombre total de
tantiéme sera recalculé en conséqiience.

Les espaces communs ét les voies seront la. propriété indivise des acquéreurs des lots, ceux-ci ayant chacun la
Ppropriété de ces espaces communs et vdies jusqu'a leur classement éventuel dans |& dofmaine public.

Aucun propriétaire de lot, membre de l'indivision, ne pourra s'opposer au transferi des parties communes du
lotisseur & 'Asscciation Syndicale conformément aux arlicles 16 et 17 des statuts de I'Association Syndicale.
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Annexe 1

Schémas du parking de midi

Portail | } Limite
L A
F N
5 ml x 5l
Limite propriété }L
¥
Notie
 Accés
Voie
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